Geodatastyrelsen

KL’s hgringssvar vedr. udkast til vejledning om notering og
stedfaestelse af bygning pa fremmed grund (og pa havet)

Indledning

KL takker for modtagelsen af udkast til vejledning om notering og stedfae-
stelse af bygning pa fremmed grund (og pa havet), som knytter sig til Be-
kendtgerelse nr. 546 af 2025 om registrering af bygninger pa fremmed
grund.

Vejledningen vedrgrer et komplekst omrade med snitflader mellem flere
centrale registre og myndigheder, herunder Geodatastyrelsen, Vurde-
ringsstyrelsen og Tinglysningsretten, samt kommunernes administration
af BBR og adresser.

KL finder det positivt, at der udarbejdes en samlet vejledning pa omradet,
da der i praksis er betydelige fortolkningsmaessige udfordringer og behov
for bedre sammenhaeng mellem registre.

Generelle bemarkninger

Overordnet vurderer KL, at vejledningen adresserer et relevant behov,
men at den i sin nuveerende form giver anledning til en raekke vaesentlige
udfordringer i forhold til kommunernes administration.

Vejledningen er ikke tilstraekkeligt praksisnaer

Vejledningen fremstar generelt tung og vanskelig at leese og er praeget af
et internt fagsprog, som forudsaetter indgéende kendskab til de bagved-
liggende systemer og myndighedsprocesser. Dette ggr det vanskeligt for
kommunerne at anvende vejledningen som et praktisk redskab i den dag-
lige sagsbehandling.

KL anbefaler, at vejledningen i hgjere grad malrettes kommunal praksis
og understgtter konkrete arbejdsgange.

Uklar rolle- og ansvarsfordeling

Det er flere steder uklart:
¢ hvilken myndighed der har ansvaret for konkrete handlinger
e hvornar processer er automatiserede
e hvornar der kreeves manuel sagsbehandling

Dette skaber risiko for fejl, dobbeltarbejde og uklar ansvarsplacering.
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KL anbefaler, at rollefordelingen tydeligggres, herunder gennem mere
operationelle procesbeskrivelser.

Vejledningen gar videre end bekendtgerelsen
KL vurderer, at vejledningen flere steder fremstar normerende og inde-
baerer fortolkninger, som reekker videre end det, der direkte fglger af be-
kendtgarelsen.
Det geelder bl.a. i forhold til:

e samspillet mellem tingbog, matrikel og BBR

e handtering af ejersammenfald

e krav til adresser og relation til BFE-numre.
Dette kan medfere, at kommunerne paleegges opgaver eller eendrer prak-
sis uden et klart retligt grundlag.

KL anbefaler, at det tydeliggeres, hvad der er retligt bindende, og hvad
der er vejledende fortolkning.

Risiko for &ndring af kommunal praksis
Vejledningen beskriver flere steder en praksis, som ikke svarer til den nu-
vaerende kommunale praksis.
Det er KL’s vurdering, at vejledningen reelt kan indebaere aendringer i
praksis, herunder i forhold til:

e registrering i BBR

e handtering af ejersammenfald

e adressefastsaettelse.
Det er imidlertid ikke tydeligt beskrevet, hvor der er tale om andringer.

KL anbefaler, at eventuelle praksiseendringer fremgar klart og ledsages
af en vurdering af konsekvenser for kommunerne.

Specifikke bemarkninger
Henvisninger og retlige fejl
o Der henvises flere steder til “Registreringsbekendtggrelsen” uden
preecis angivelse. Dette bgr specificeres entydigt for at vejlednin-
gen i hgjere grad kan anvendes som opslagsveerk.
o Der er fejl i henvisning til bekendtggrelse (nr. 543 i stedet for nr.
546).
e Henvisninger til adresselovgivningen indeholder ungjagtigheder,
herunder angivelse af pligtbestemmelser, som ikke fremgar af
lovgivningen.

Samspil mellem registre (side 6)

Beskrivelsen af ejersammenfald pa tveaers af registre stemmer ikke
overens med den praksis, kommunerne oplever i samarbejdet med
Geodatastyrelsen.

Det bar preeciseres, hvad der er geeldende praksis, og hvordan eventu-
elle uoverensstemmelser handteres.

Byggetilladelse — kolonihavehuse (side 12—14)

Det er ikke korrekt, at kolonihavehuse generelt ikke kraever byggetilla-
delse. Det bgr fremga tydeligt, at dette afhaenger af bestemmelser i lokal-
plan, byplanvedteaegt eller deklaration, og kriterierne bgr samles ét sted i
vejledningen.
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Kommunal handtering af ulovlige forhold (side 14)
Det bar fremga, at kommunen ogsa har mulighed for at oprette en lovlig-
ggrelsessag i stedet for at registrere forholdet direkte i BBR.

Beliggenhedsadresse og BFE (side 19)
Afsnittet giver anledning til veesentlig tvivl:
o Den beskrevne én-til-én-relation mellem adresse og BFE stem-
mer ikke overens med praksis
e Der henvises til en pligt, som ikke fremgar af lovgivningen
o Der er fejl i bekendtggrelseshenvisninger.
Afsnittet bar revideres.

Rollefordeling ved opdateringer (side 27)

Det er uklart, om kommunen modtager besked fra Tinglysningsretten, el-
ler om der sker automatisk opdatering via Vurderingsstyrelsen.

Dette bgr preeciseres.

Begreb: successorbygning (side 30)
Definitionen er uklar:

e  Overskrift: samme sted

e Tekst: samme ejendom.
Begrebet bar praeciseres.

Henvendelser ved nedleeggelse (side 33)

Det fremgar ikke tydeligt, hvor borgere og professionelle aktgrer skal
rette henvendelse.

Dette bgr praeciseres.

Registreringspligt i BBR (side 37)
Det bar afklares, om tinglysningen kan forudseette oprettelse i BBR i til-
feelde, hvor der ikke er registreringspligt efter gaeldende regler.

Husbéde (side 39)

Det fremgar ikke tydeligt, hvordan husbade skal handteres i BBR.

KL vurderer, at dette bgr praeciseres i overensstemmelse med geeldende
regler om byggetilladelse og registrering.

Afslutning
KL ser frem til den videre dialog om udmgntningen af vejledningen og
samspillet mellem registre og myndigheder.

Det bemaerkes, at vejledningen ma forventes at have administrative kon-

sekvenser for kommunerne. KL indgar gerne i dialog om disse, herunder i
forbindelse med den gkonomiske hgring, som KL ser frem til at modtage.

Med venlig hilsen

Alice Broeng Andersen
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